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SADAN BRUGER VI HELHEDSPLANEN

Helhedsplanen satter den overordnede
retning for omdannelsen af Jonstruplejren
fra militaerlejr til boligomradet Jonstrup
Skovby. Den indeholder de baerende prin-
cipper for omradets udvikling, sa den tager
afsat i omradets landskab og naturvaerdi-
er. Helhedsplanen giver alene input til de
store linjer. Den mere detaljerede plan-
laegning og udformning af bebyggelsen
sker forst i forbindelse med den efter-
folgende lokalplanlaegning af Jonstrup
Skovby.

FORORD

Med udviklingen af den nuveerende Jonstruplejr til boligomradet Jonstrup Skovby dbner Ballerup Kom-
mune porten op til et helt nyt landskab og en helt ny bebyggelse. Det tidligere militeeromrade vil over
tid forandres og kunne tilbyde et mangfoldigt udbud af boliger i et smukt landskab.

Det ca. 302.000 m? store omrade rummer store vaerdier, som er vigtige at passe pa. Derfor har Ballerup
Kommune og Freja ejendomme valgt at udarbejde denne helhedsplan, som fastsaetter de overordnede
linjer for, hvordan omradet skal udvikles. Helhedsplanen skitserer, hvordan bebyggelse, landskab og
veje kan disponeres, sa der tages mest muligt afsaet i omradets landskab og naturveerdier. Helheds-
planen giver samtidig bud pa, hvordan der i udviklingen af Jonstrup Skovby taenkes baeredygtighed og
feellesskab ind i omradet.

Udviklingen af omrédet vil ske over lang tid. Det betyder, at de boligtyper og den arkitektur der efter-
spgrges i dag, kan veere helt anderledes, nar de sidste etaper af Jonstrup Skovby skal udbygges. Derfor
er helhedsplanen udarbejdet som en overordnet ramme, der sikrer helhed og en samlet robust struktur
i omradet med plads til, at den konkrete udformning af de enkelte etaper af omradet fgrst fastlaegges i
forbindelse med de kommende lokalplaner for omradet. Helhedsplanen bygger pa anbefalinger fra en
raekke analyser og et landskabskatalog, som seetter fokus pa omradets forskellige grgnne vaerdier og
potentialer.
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havn. Omréadet ligger ca. 2 km fra Malgv Station og
3,5 km fra Ballerup Station. Er man i bil, kan man na
motorvejen pa mellem 10 og 15 minutter.

EJERFORHOLD OG ANVENDELSE

Omradet ejes af Freja ejendomme A/S. Den tidligere
Jonstruplejr blev opfert fra 1953, og har fungeret som
uddannelsessted for Flyvevadbnet. | dag bruges omradet
bl.a. af Politiet og af Hjemmeveernet. Omradet er ind-
hegnet, og der er p& nuveerende tidspunkt begreenset
adgang.

JONSTRUP VANG

JONSTRUP SKOVBY | DAG

Omradet opleves som meget dbent og grent. Mod syd
danner et skovbeelte inde i omradet en grgn overgang
til Malgv by, og mod nord streekker skoven Jonstrup
Vang sig helt ind i Jonstrup Skovby. Den eksisterende
bebyggelse i omrddet bestar af lave barakker, der lig-

ger i tilknytning til en “ringve]” inde i omradet.

BALLERUP NY SKOLE
[ ]

Jonstrup Skovby

Landskabet i omradet er praeget af store skovomréder
med varierede skovbryn, markante skovkanter mod
omgivelserne, sma lunde og store fuldkronede solitae-
re lgvtraeer. Herudover er omradets varierede terraen

MALGVH SKOLE
®  AFDELING @STERH@J

A OMRADET | DAG

med til give stedet karakter, hvor vekselvirkningen
mellem at vaere oppe og nede i terreenet skaber fine
landskabsrum og oplevelser. Rundt i omrédet ligger
sma sger og lavninger, der giver landskabelig veerdi

og variation. Flere steder i omrédets kant er der kig og
visuelle sammenhange mellem Jonstruplejren og om-
givelserne. Der er dog kun f& udsigter til omgivelserne,
pa grund af terreenet og skovomraderne.

FAKTA

Samlet areal: Ca. 302.000 M?

Fredskov: Ca. 95.000 M?

Eksisterende bygninger: Ca. 24.000 M?
Befaestet areal: Ca. 55.700 M?

Omradet omfatter: Matrikel 50a og 12bk
Adresse: Jonstrupvej 240, Malgv

Zonestatus: Omradet ligger i dag i lLandzone
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En vekslen mellem skovom- Omrédet rummer bade byg-
rader, klippede graesarealer, ninger og trak, som stammer
ligger langs en ringformet vej. sgomrader og traeer i grupper fra omradets tid som militaert
Bebyggelsens gule og grgnne eller soliteert i et bakket terreen  anlaeg.

farver er gennemgadende i om- er kendetegnende for Jonstrup

<

| dag bestar bebyggelsen
primeert af gule barakker, som

radet, og de giver, sammen med  Skovbys landskab.
vejen, identitet til omradet.
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b AFSAT FOR HELHEDSPLANEN

44
Jeg haber de passer godt pa

naturen og skoven

44
Det er et helt utroligt omrade, og

jo laengere man bevager sig ind,
jo mere bliver man overrasket.

Teenk at bo her - lige midt i skoven

PP
Det ville vaere godt, hvis der blev

abnet herind til, sa man kan ga tur,

selv om man ikke bor her

44
Hegnet mod skoven - det skal da

helt ned

Citater fra borgervandring i omradet

PLANMASSIGE BINDINGER

Omradet er omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 1.B25, der udleegger omréadet til boligbebyggelse
med en bebyggelsesprocent pa 25 for omradet som
helhed. Helhedsplanen tager afsaet i kommuneplanens
bebyggelsesprocent pé& 25. | Kommuneplan 2020 er
omradet udlagt til byzone. Med vedtagelse af de fremti-
dige lokalplaner overgadr omradet til byzone.

TEKNISKE RAPPORTER

Dansk Miljgradgivning A/S har udarbejdet en rapport
over tekniske forhold i Jonstruplejren. | rapporten
kortlaegges planmaessige forhold, beskyttede naturty-
per, fredninger og fortidsminder. Herudover beskrives
forsyningsforhold og ledningsforhold i omradet, samt
indsatser bl.a. i forhold til infrastruktur og klima.

NATURKORTLZGNING

| forbindelse med helhedsplanen er der foretaget en
kortlaegning af naturen i omradet, herunder omrader
med §3 beskyttet naturtyper og beskyttede dyre- og
plantearter. Der er i processen blevet udpeget flere §3
arealer. En stor del af omradet er omfattet af fredskov,
og der er i processen blevet udpeget yderligere arealer
med fredskov. Helhedsplanen friholder alle omrader
med beskyttet natur og fredskov for bebyggelse. Der
er yderligere friholdt arealer med beplantning, der er
vurderet som veerdifuld for omradet. Omrader med
fredskov og beskyttet natur er vist sidst i heeftet i op-
slaget om bindinger.

TRAFIK

Der er foretaget en analyse af omrédets trafikforhold,
og undersggt, hvordan omradet og de tilstadende veje
vil blive pavirket, ndr omradet udbygges. Resultater-
ne af analysen danner afsaet for de trafiklgsninger,
som helhedsplanen angiver. Planen kan tilpasses de
forskellige trafiklgsninger, som fastleegges i den videre
proces med lokalplanleegning af omradet.

BORGERARRANGEMENT

| forbindelse med udviklingsprocessen for Jonstrup
Skovby er der afholdt et borgerarrangement med en
vandring rundt i omréadet. Der blev informeret om
processen, og samlet ideer og input fra de over 250
borgere, som deltog i arrangementet. De mange input
vilindgd i den videre udvikling af omrader. | helheds-
planen er der taget afseet i hovedpointerne fra arran-
gementet, som bl.a. gik pa at passe p& naturen, skabe
nye og gode forbindelser i omradet, sikre en god trafik-
afvikling og skabe plads til forskellige typer af boliger.

44
Jeg haber ikke de retter vejen ud,

for det er flot, som husene ligger langs

vejen, der snor sig.

Citat fra borgervandring i omradet



Over 250 borgere deltog i det forste B>
arrangement om udviklingen af
Jonstrup Skovby.
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LANDSKABSKATALOG
Forud for helhedsplanen er der udarbejdet et land-
skabskatalog, hvor omradets mange landskabelige

at Jonstrup Skovby ligger som “porten til Nordsjeel-
land”, der hvor det karakteristiske nordsjzellandske
bakkede, skovpraegede landskab begynder. Omradets

’ : landskabsveerdier er bl.a. det varierede terraen og de
12 LANDSKABSIDENTITETER FRA LANDSKABSKATALOGET store Skove' overdrev 0g sgom réder‘ hvor Skovbryn

1.Vand 7. Bakkeband eller samlede beplantninger omgiver smukke land-

® 2 skov ® 8 Park skabsrum. Der er 0gsa bevaringsveerdige traeer og

® 3 Grasningsskov @® 9. Indre skov ¢ markante bevoksninger, som har saerlig veerdi, og som
4. Overdrev @  10. Habitat ¢ giver identitet til omrédet.

® 5 Barkrat ® 11.Slugt

® 6. Skovbryn ® 12. Plantebzelte SKOVEN INDRAMMER OMRADET

Skovene i omrédets kant danner en teet beplantet ram-
me om det nye boligomréde. Skoven er sarlig mar-
kant mod nord, hvor den har forbindelse til Jonstrup
Vang. Skoven og naturomraderne i den centrale del

af omrddet, er med til at dele omrddet op i forskellige
landskabsrum og grgnne identiteter.

<« Det gverste kort viser de oplevede
: landskabsidentiteter, som er kortlagt
i Landskabskataloget. Det nederste

Kig (O Traer danner "port” : kort viser de visuelle sammenhange
_ i mem Vejstruktur”Ringve]” | omgivelserne.
Udsigter y :

VISUELLE SAMMENH/ZNGE
Fredskov

vaerdier er kortlagt. Af landskabskataloget fremgar det,

12 LANDSKABSIDENTITETER

Landskabskataloget identificerer 12 landskabsidentite-
ter, som kan inspirere til, hvordan det grgnne udtryk og
den fremtidige grenne struktur kan veere, nar omradet
udvikles til boligomréade.

VISUELLE SAMMENHZAENGE

Flere steder er der saerlige kig og visuelle forbindelser
til omgivelserne. Det gaelder saerligt mod nord, hvor
der er direkte kig ud til Jonstrup Vang. Syd for Ballerup
Ny Skole er der en slugt, som giver visuel forbindelse
mellem omradet og skolens udearealer. Mod gst er
der kig ud over overdrev og marker, mens der mod
vest er kig ud til Tvendagervej. De visuelle forbindelser
fastholdes i helhedsplanen, og de styrkes pa udvalgte
steder som fysiske forbindelser.

DE KULTURHISTORISKE SPOR

Omradet indeholder ikke bevaringsveerdig bebyggelse.
Der er kulturhistoriske spor i omrédet, som fx. en tid-
ligere telegrafstation udformet som et gammelt hus |
skoven, en helikopterlandingsplads, en veerkstedsram-
pe og en gammel tankstation, der er med til at forteelle
om omradets militeerhistorie. Disse kan overvejes be-
varet som historiske elementer i den nye bebyggelse.
Omradets vejstruktur er formet som en “ringvej”. Den
giver i dag omradet en klar struktur, hvorom de for-
skellige bygninger og faciliteter i det militeere omrade
er placeret. | Helhedsplanen tages der afseet i denne
vejstruktur, s& omradets historie fgres videre i ny form.



De tre kort herunder viser, hvordan helhedsplanens bebyggelse tager ¥
afsaet i de planmaessige bindinger, landskabet, den bevaringsveerdige
beplantning og kulturhistoriske interesseomrader.

FREDSKOV 0G §3 BESKYTTET NATUR BEVARINGSVZARDIG BEPLANTNING KULTURHISTORISKE INTERESSER
. FREDSKOV ‘ FREDSKOV . ARKAOLOGISKE INTERESSEOMRADER
OVERDREV . BEVARINGVARDIG BEPLANTNING -:-:u BESKYTTELSESZONE FOR FORTIDSMINDE

‘ S@ + KILER 0G GR@NNE KIG +

. MOSE

Kortet viser omrader med fredskov og §3 beskyttede Kortet viser treeer og beplantninger som i landskabs- Kortet viser yderligere begraensninger for, hvor der ma
overdrev, sger og moser, som helt friholdes for bebyg- kataloget er kortlagt som bevaringsveerdig beplantning  placeres bebyggelse. Der ma ikke placeres bebyggelse
gelse, parkeringsarealer og veje, og som ikke indgar i samt grgnne kiler, med veesentlige landskabstraek. inden for cirklen, der er en beskyttelseszone om et
boligomrddernes friarealer. Skov- og naturomraderne Disse omrader friholdes for bebyggelse. Bevaringsvaer-  fortidsminde. Herudover er det hensigtsmaessigt ikke
omgiver de omrader (se diagram side 14), der i fremti- dig beplantning og grenne kiler skal udpeges og sikres  at placere bebyggelse inden for arealer med arkaeolo-

den kan rumme de fremtidige boligbebyggelser. i lokalplanlaegningen. giske interesser, vist med orange.
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VISION

Jonstrup Skovby er et nyt baredygtigt boligkvarter
midt i den smukkeste natur. Et fantastisk omrade med
boligbebyggelser i hgj kvalitet, naensomt indpasset i
landskabet med respekt for stedets historie og and.

| Jonstrup Skovby er der fokus pa anvendelsen af
baeredygtige lgsninger og arkitektonisk kvalitet. Her
findes mange muligheder for at udvikle et varieret
boligomrade med boliger i forskellige stgrrelser og
ejerformer - og nye boligformer som bofzellesskaber

og generationshuse.

Jonstrup Skovby bobler af liv, og favner alle aldre.

Et trygt og oplevelsesrigt landskab binder omradet
sammen og skaber nye forbindelser til bade naboer
og naturomraderne udenfor omradet. Her leves det
gode hverdagsliv i frodige og inddragende omgivelser
med plads til bade fallesskaber, leg, sport og fordy-
belse i naturen.

Nye lgsninger for klimatilpasning og bynatur sikrer
Jonstrup Skovby mod fremtidens klimaudfordringer
og bidrager samtidig til en gget mangfoldighed af
levesteder for dyr og planter samt spaendende by- og

landskabsrum med plads til livimellem husene.

N
s ep)
VISION OG PRINCIPPER

il

Visionscollagen viser, hvordan

omradet gnskes udformet med be-

byggelsen i et teet samspil med den
- omgivende natur.




9 principper
for omradets udvikling

Jonstrup Skovby skal udvikles over tid. Det
betyder, at der vil veere skiftende interesser
og ensker til, hvad omradets bebyggelse
skal kunne, og til hvordan bebyggelsen skal
udformes. Derfor indeholder helhedspla-
nen ikke en eksakt plan for bebyggelse og
friarealer, men alene nogle overordnede greb
og principper for udviklingen vist i to mulige
eksempler for omradet. De 5 principper som
helhedsplanen tager afseet i, 0og som @nskes
viderefgrt i det videre arbejde med udviklin-
gen af omradet er:

3

___fn_njlun\.\m

VARIATION OG MANGFOLDIGHED
Bebyggelsen skal veere mangfoldig
bade i forhold til boligstgrrelser, boligty-
per og arkitektonisk variation.

AFSZT | LANDSKABET
Disponering af omradet og place-
ring af bebyggelsen skal tilpasses
landskabet.

4

PLADS TIL FALLESSKAB
Bade bebyggelsen og de grgnne omrader

skal udformes, sa der inviteres til falles-
skab og mgde mellem mennesker.

~
e

FORBIND 0G SKAB SAMMENH/ZENGE
Der skal skabes grgnne forbindelser

og adgang gennem omradet for bade
mennesker og dyr.

FOKUS PA KLIMA 0G BIODIVERSITET
Bebyggelsen og landskabet skal ud-

formes med bzeredygtige l@sninger for
regnvandshandtering og biodiveristet.
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Sammenhangende
gren/bla struktur

Klar disponering af
bebyggelsen

Adgang fra falles en
feelles "ringvej”

Plads til mange slags
feellesskaber

HOVEDGREB

Helhedsplanen bygger pé et robust hovedgreb, der med afszt i landskabet bestar af en gren/bld struktur, som opdeler
Jonstrup Skovby i flere mindre bebyggelser, som hver isar er knyttet til landskabet de ligger i. | hvert omrade er der
grgnne kiler og forbindelser, der raekker ud til landskabet og naboomraderne udenfor Jonstrup Skovby og ind til Jon-
strup Skovbys indre skove og grgnne arealer, som indbyder til feellesskab og leg. De forskellige omrader kan bebygges
pa forskellige mader. Efterfglgende er vist 2 eksempler pad bebyggelse i Jonstrup Skovby.

EN SAMMENH/ZANGENDE GR@N/BLA STRUKTUR
Landskabet er afggrende for Jonstrup Skovbys udform-
ning. Skov, naturomréder, overdrev, sger og grgnne
kiler danner en sammenhangende gren/blé struktur,
med en mosaik af landskaber, som satter rammen
for, hvor der kan bygges og som skaber forbindelse til
det omgivende landskab. Det er landskabet, der defi-
nerer, hvor bebyggelserne ligger.

EN KLAR DISPONERING AF BEBYGGELSEN

| dag ligger bebyggelsen i omradet langs vejene. Denne
klare disponering fastholdes, ved at den nye bebyggel-
se, i store treek, placeres, hvor der er bebyggelse i dag.
De enkelte bebyggelsesgrupper er placeret, hvor ter-
reenet er fladest, og hvor der ikke er fredskov, beskyttet
natur eller bevaringsvaerdige beplantninger eller traeer.
Bebyggelsen opdeles i mindre grupper, som adskilles
af grenne kiler, som giver adgang til landskaberne |

og omkring Jonstrup Skovby, og omradets forskellige
landskabsoplevelser giver bebyggelserne forskellige
identiteter, alt efter beliggenhed.

ADGANG FRA EN FALLES "RINGVEJ”

Den eksisterende “ringvej” ligger godt i landskabet, og
sikrer en god fordeling af trafikken i omradet. Samti-
dig rummer vejen forteellingen om omrédets historie
som kaserne. Derfor genanvendes vejen som rygrad

i omradets disponering. Der etableres et net af stier
til de blgde trafikanter i tilknytning til "ringvejen”, og
bebyggelserne langs ringvejen udformes, sa de har en
hgj grad af orientering, haver eller opholdsarealer mod
vejen. Hermed sikres en aktiv zone langs vejen, og at
livet mellem husene ikke vender ryggen til ringvejen.

PLADS TIL MANGE SLAGS FZALLESSKABER

Jonstrup Skovby byder pd mange rekreative omrader
med mulighed for feellesskaber inde og ude, bade for
den enkelte bebyggelse, for hele skovbyen og for lokal-
omréadet.

>

HELHEDSPLAN FOR JONSTRUP SKOVBY
Bebyggelsen placeres, hvor der ikke er beskyttet
natur, fredsskov eller bevaringsveaerdig beplantning.
Omradet deles op i en raekke mindre boliggrupper,
som defineres af skoven, naturen, sgomraderne og
det omgivende landskab.







14

4 BEBYGGELSER MED EN STZARK IDENTIET

() SKOVBYPORTEN
BAKKEBYEN

@ SPORTSBYEN
GRBNNINGEN

’;!
“

Hvor der ikke er fredskov, szerlige landskabelige
hensyn eller bevaringsveerdig beplantning, placeres
bebyggelse, parkering og friarealer til bebyggelsen. De
gvrige omrader forbliver greanne omrader og kiler, med
plads til klimatilpasning og rekreation. Bebyggelserne
tager afsaet i de landskaber og de steder, de liggerii
titknytning til, og inddeles i 4 typologier, der afspejler
bebyggelsens mgde med landskabet. Typologierne er:
Skovbyporten, Bakkebyen, Sportsbyen og Grgnnin-
gen. Inden for hver typologi kan der opfgres varierede
bebyggelser, boligtyper og boligformer, som detaljeres
narmere i den videre planlaegning. P& side 20 - 27

er de forskellige typologier beskrevet neermere med
anbefalinger til den videre planlaegning.

HOVEDGREB

UDBYGNING | ETAPER BEBYGGELSENS ORIENTERING 0G KANTZONER

OMRADER MED BEBYGGELSE, PARKERING OG FRIAREALER ~ ™****/ AKTIV KANTZONE MOD "RINGVEJ" OG TORV

) LANDSKABET OPDELER BEBYGGELSEN | ETAPER BEBYGGELSE MED KIG TIL NORDLIGE SKOV

. FORSLAG TIL UDBYGNINGSRETNING BEBYGGELSE MED ABEN STRUKTUR MOD INDRE SKOV

BEBYGGELSE MED FORBINDELSER TIL NABOOMRADER

%

/ KIG/KILER

Q

N

L)

/

/' G\

Bebyggelserne der vender ud imod “ringvejen” har
facader og haver, der orienterer sig mod vejen, s& der
opstar aktive kantzoner, liv og sammenhang mellem
bebyggelserne og vejrummet. De bebyggelser, der
ligger inden for "ringvejen”, har en aben struktur, fx
punkthuse, der tillader at man frit kan feerdes mellem
husene og komme ind i den indre skov/grgnning, der
er kernen i Jonstrup Skovby. Bebyggelsen omkring
bytorvet danner en klar kant, som giver omrédet et by-
maessigt preeg. Kanten, der vender ud til eksisterende
bolighebyggelse, forbliver grgn og sikrer forbindelser
og kig ind i omradet. Der skabes forbindelse til sko-
len, og der kobles til stiforbindelser uden for Jonstrup
Skovby.

Den landskabelige opdeling af bebyggelsen giver mu-
lighed for, at Jonstrup Skovby kan udbygges etapevis
over tid. Raekkefglgen for udviklingen af Jonstrup Skov-
by bgr tage hensyn til, at gener med byggekgrsel m.v. i
etableringsfasen pavirker feerrest mulige bebyggelser
undervejs.



H@JDER

LAV BEBYGGELSE

VARIEREDE H@JDER, LAVEST VED NABOBEBYGGELSE
HPJESTE BEBYGGELSE, V&K FRA NARLIGGENDE
BOLIGER UDENFOR JONSTRUP SKOVBY

For at friholde mest muligt areal til skov, natur og
friareal til boliger taenkes bebyggelsen hovedsagelig
opfgrti2 - 4 etager, med den hgjeste bebyggelse i den
centrale del af omradet, som ligger lavt og hvor de
eksisterende nabobebyggelser ligger laengst vaek. For
at skabe variation kan det overvejes, at bebyggelsen
punktvis gges med 1 - 1'2 etage inden for de enkelte
bebyggelsesgrupper, sa fx et hjgrne kan markeres med
bebyggelse i op til 5 etager.

Pa side 17 og 19 vises to eksempler p&, hvordan bebyg-
gelsen kan placeres i omradet. Det ene eksempel viser
teet-lave bebyggelser i 2-3 etager og det andet eksem-
pel viser bade teet-lav og etageboliger i 2-4 etager.

FZALLESSKABER 0G KULTURELLE AKTIVITETER

FALLES GRONNE KILER
Wj{ O FALLES AKTIVITETER | DEN INDRE GRBNNING
O FALLESSKABER 0G KULTURELLE M@PDESTEDER
FALLESSKABER | DE ENKELTE BEBYGGELSER

"BYPORTEN/TORV”

O 1N
Y ¥ O "LANDINGSPLADSEN"
o) ¥
' ey
S SW¥S
eV “m" "SPORTSOMRADET" =\~
IS
\\\\\\IU//[,;
EW¥S

ZnS

| alle boligomraderne indtaenkes der plads til feelles-
skaber og mgdesteder. | den indre grgnning skabes
plads til rekreative og kulturelle aktiviteter og mgde-
steder, der bade er for Jonstrup Skovby og for bebo-
erne i neeromradet. Jonstrup Skovby rummer ogsa
muligheder for feellesskaber p& det fremtidige bytorv,
ved landingspladsen eller ved sportshallen, hvis den
bevares.

| omradet er der flere muligheder for at placere feelles-
huse og aktiviteter, bade til den enkelte bebyggelse og
til hele Jonstrup Skovby, med henblik pd at skabe plads
til nye typer af feellesskaber der kan styrke naromra-
det. Lees mere om feellesskaber pa side 35.

PARKERINGSPRINCIPPER

© glﬂ

Ringvej
(1] ( 1) Y )
Ringvej

@ Ringvej
.
’o ® e ' :

1. Parkering placeres sa vidt muligt som feelles par-
keringspladser til bebyggelserne. Parkeringspladser
kan evt. deles op i flere mindre pladser, der tilpasses
bebyggelse og terraen. Stgrre parkeringsarealer mel-
lem bebyggelserne og ud mod den feelles ringvej bar
undgés.

2. Parkering til reekkehuse mv. bgr integreres som en
del af bebyggelsen. Der bgr plantes traeer eller lign. i
titknytning til parkeringspladser for at styrke det grgn-
ne praeg.

3. Centralt i omradet, mellem den indre skov og ring-
vejen, foreslds anlagt en stgrre sammenhangende
faellesparkering til hele Jonstrup Skovby.
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H@JDER

Diagrammet viser principper
for, hvor hgjt der kan bygges
i de forskellige omrader for
teet-lav eksemplet.

| MAX2ETAGER
| BLANDET 2-3 ETAGER

FORDELING AF AREALER
Diagrammet viser den pro-
centvise fordeling af areal-
typer i hele Jonstrup Skovby
for teet-lav eksemplet.

BEBYGGELSENS
FODAFTRYK
SKov i FRIAREAL
14 A |
[T it

FALLES PARKERING VEJ PARKERING TIL
FOR HELE OMRADET BOLIGER

EKSEMPEL PA TAT-LAV BEBYGGELSE

NYE BOLIGER
Eksemplet viser Jonstrup Skovby som et taet-lavt

boligomrdde med bebyggelser i 2-3 etager. Boligerne

varierer mellem stokke i nord - der giver abne kig til
skovkanten, skraenthuse - der fremhaever og spiller
sammen med det bakkede terraen, punkthuse mod

"Gregnningen” - der giver indkig og adgang til det faelles

indre landskab, abne karreer - der skaber rum for

indre feellesskaber og en teet, urban bebyggelse - nér

man ankommer til Jonstrup Skovby.

STOR VARIATION 0G MANGE MULIGHEDER
Bebyggelserne mgder landskabet med respekt og

landskabets eksisterende veerdier giver boligomrader-

ne hver deres identitet og kvalitet. Der er dbne kig og
brede grgnne kiler mellem husene, hvor der er plads

til klimalgsninger og stiforbindelser. Sger og lysninger
bliver naturlige mgdesteder mellem husene, og naere
friarealer til boligerne kobler sig til de store landskaber
i og udenfor Jonstrup Skovby. Friarealerne til boliger-

ne placeres, hvor der er lys og plads til feellesskaber,
mens parkeringsarealerne ligger, hvor der er mindst
sol.

BEBYGGELSESPROCENT

Den samlede bebyggelsesprocent for hele omradet er

ca. 23,5 1 overensstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Opmarksomhedspunkter

Bebyggelsesprocenten for hele Jon-
strup Skovby vil veere ca. 23,5. Bebyg-
gelsesprocenten vil variere indenfor de
enkelte omrader fra ca. 35 % til 60 %.

Der er ca. 705 boliger med en gen-
nemsnitsstgrrelse pa 100 m? i dette
eksempel.

Jo lavere boliger der bygges, jo st@gr-
re bliver boligernes "fodaftryk”. Det
optager mere areal i omradet, at bygge
lavt. Nar der er faerre boliger kommer
der ogsa et mindre behov for parke-
ringsareal.

De taet-lave bebyggelser leegger sig
lavere i terreenet og skaber mere
kompakte boligomrader, dog stadig
med plads til grgnt og klimalgsninger
mellem husene.
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Samlet grundareal: 302.000 m?
Samlet ny bebyggelse: Ca. 70.500 m? N
N

Samlet antal boliger ca. 705

Antal etager:2-3
Samlet bebyggelsesprocent for omradet: 23,5 N

Max bebyggelsesprocent for enkeltomrader: 60 h

Yol \ N N c



H@JDER

Diagrammet viser principper
for, hvor hgjt der kan bygges i
de forskellige omréder for teet-
lav og etage eksemplet.

MAX 2 ETAGER
| BLANDET 2-3 ETAGER

BLANDET 3-4 ETAGER

FORDELING AF AREALER
Diagrammet viser den procent-
vise fordeling af arealtyper i
hele Jonstrup Skovby for teet-
lav og etage eksemplet.

BEBYGGELSENS

FODAFTRYK
SKov i FRIAREAL

s

30,4 %

----------------- i 8,8%

F/ALLES PARKERING VEJ PARKERING TIL
FOR HELE OMRADET BOLIGER

EKSEMPEL PA TAT-LAV 0G ETAGEBEBYGGELSE

NYE BOLIGER

Eksemplet viser Jonstrup Skovby som et taet-lav- og
etageboligomrdde med bebyggelser i 2-4 etager, som
muligger, at omraderne far en stor variation i boligty-
per, boformer og boligsterrelser. Det giver ogsa mere
plads mellem husene i omradet. Mod nord er der
brede kig til skoven, som bliver mere synlige mellem
de brudte karrér. Punkthusene mod "Grgnningen” kan
variere i hgjden op til 4 etager, og i de dbne karréer er
der plads til fellesskaber. Bebyggelsen omkring bytor-
vet bliver mere bymaessig med teet og hgj bebyggelse.

STOR VARIATION 0G MANGE MULIGHEDER

Landskabet danner grundlag for valg af boligtyper og
hgjder, og der laegges vaegt pa bebyggelsernes made
med landskabet og oplevelsen af landskabet, ndr man
feerdes i omrédet. Det geelder fx dbne kig til skovbryn
og brede grgnne kiler mellem husene. | eksemplet byg-
ges der nogle steder op til 4 etager for at friholde mest
muligt areal mellem husene. Areal der kan sikre plads
til, at bade mennesker og dyr kan feerdes igennem
omradet. Den hgjeste bebyggelse placeres i omradets
midte, og hvor de eksisterende nabobebyggelser ligger
langt veek.

BEBYGGELSESPROCENT

Den samlede bebyggelsesprocent for hele omrédet
er ca. 25 i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Opmarksomhedspunkter

Bebyggelsesprocenten for hele Jon-
strup Skovby vil vaere ca. 25. Bebyggel-
sesprocenten vil variere inden for de
enkelte omrader fra ca. 40 % til 60 %.

Der er ca. 750 boliger med en gen-
nemsnitsstgrrelse pa 100 m? i dette
eksempel.

Jo hgjere bebyggelse, jo flere boliger
kan omradet rumme uden at boliger-
nes "fodaftryk” optager mere areal.
Bygges der flere boliger kommmer der
0gsa et stgrre parkeringsareal.

Bebyggelse i over 3 etager vil kraeve et
kommuneplantillaeg.

Bebyggelsen kan varieres mere ved

at der er mulighed for at bygge i 4 og
punktvis 5 etager. Det kan give omra-
derne forskellig identitet og give plads
mellem husene til mgdesteder, grgnne
strgg, klimalgsninger og stiforbindel-
ser.
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Samlet grundareal: 302.000 m?
Samlet ny bebyggelse: Ca. 75.000 m2

N
Samlet antal boliger ca. 750

Antal etager:2-4
Samlet bebyggelsesprocent for omradet: 25 2

Max bebyggelsesprocent for enkeltomrader: 60 h

Yol \ N c /



Princip

BEPLANTNING

MED MULIGHED FOR

/ REGNBEDE
.STI

ADGANGSVEJ /

PORTNERBOLIG GR@N KILE

)

GRPNNE FRIAREALER | BEBYGGELSEN

SKOVBYPORTEN - ekSeEMPEL PA T£T LAV/ETAGEBEBYGGELSE

Skovbyporten er ankomsten til Jonstrup Skovby. Her mgder man i dag et slags bystrgg - et traeek som baeres med ind
i den nye bebyggelse. Skovbyporten har omradets mest bymaessige karakter, med et forlgb af feelles torve omkring
adgangsvejen, som byder velkommen til omradet og giver plads til byliv.

BEBYGGELSEN

Bebyggelsen i omradet udformes som sammenhasngende
bebyggelser med en klar kant ud mod de omgivende veje.
Bebyggelsen bgr etableres med en aktiv kantzone, dvs

en zone der har opholdsarealer, vinduer og evt. indgange
orienteret mod de feelles torve, sd der skabes liv og tryghed
i omrédet. Ligeledes kan der etableres altaner og terrasser
ud mod torvene. Bebyggelsen opfgres i op til 3 etager. Mod
vest nedtrappes bebyggelsen, sa den hgjst fremstar i 2
etager mod Tvendagerve]. Hermed tages hensyn til den ek-
sisterende villabebyggelse. Der kan dog veere markeringer |
3 etager, fx af hjgrner og lign.

FZALLESSKAB

Det kan overvejes at anvende den eksisterende portner-
bolig som projektrum mens Jonstrup Skovby bliver til.
Hermed skabes et fgrste feelles "orienteringspunkt” for
omradet. De feelles torve indrettes, sd der er steder at sidde
0g opholde sig. Rampeanlaegget og det lille tankanlaeg, der
begge rummer forteellingen om omradets historie, kan, hvis
det viser sig muligt, evt. indgd som elementer i de feelles
torve.

BEBYGGELSE
PRIMART | 2 ETAGER
PRIMART | 3 ETAGER

nnm AKTIV KANTZONE

DET GR@NNE 0G BLA

Maod Tvendagervej etableres en grgn zone, med mulighed
for regnbede til opsamling af regnvand. Veje og torve ind-
rettes, sd regnvand kan ledes ud til de lavtliggende grgnne
omrader. Der indpasses bytraeer og treegrupper i omradet.
| de enkelte bebyggelsesgrupper etableres forhaver og
feelles grgnne friarealer. | bebyggelsen mod gst er der en
skreent. Denne kan evt. udnyttes sa bebyggelsen far direkte
overgang til parken. | det feelles byrum plantes traeer.
Bebyggelsen kan etableres med grgnne tage.



INSPIRATIONSFOTOS

Eksempel p& bebyggelse med markerede hjgrner,
indgange og feelleslokaler orienteret mod torv

2. Eksempel pad bebyggelse med aktiv kantzone og
feelles ophold pé torv

3. Eksempel pd aktiv kantzone

4 Eksempel pd bebyggelse med klar kant og grgnt
friareal

Anbefalinger:

Bygningshgjde primaert 3 etager dog max 2 eta-
ger mod Tvendagervej

Skab en klar kant som giver oplevelsen af byrum
Prioriter levende facader/kantzoner mod torv og
vej

Skab en grgn zone mod Tvendagervej

Etabler grgnne kiler/stier som forbinder til de
grgnne omrader

Ggr bebyggelsen grgn med traeer og regnbede og
brug regnvandet aktivt i bebyggelsen




BAKKEBYEN - EKSEMPEL PA T£T LAV/ETAGEBEBYGGELSE

Bakkebyen ligger i det bakkede landskab, taet pa skov og det store overdrev. | Bakkebyen er bebyggelsen placeret,
sa den bade knytter sig til ringvejen og til de store landskabstraek i omradets kant. Fra Bakkebyen er der kiler og
kig fra bebyggelsen ud mod det omgivende landskab.

BEBYGGELSEN DET GR@NNE 0G BLA
Bebyggelsen opfgres sé de enkelte bebyggelsesgrupper Bakkebyen har en unik beliggenhed, direkte ud til smukke
varierer, men tilsammen udggr en arkitektonisk helhed. landskaber. Derfor anbefales bebyggelsen at dbne op mod
. . Bebyggelsen placeres, sd der tages hgjde for terreenet, og landskaberne, s& flest mulige far udsigt til det grgnne. Mel-
PI’I NncCli p sd der skal terreenreguleres mindst muligt. Bebyggelser- lem bebyggelserne sikres grgnne kiler, som dels giver kig
ne etableres som teet-lav bebyggelse med falles grgnne til de bagvedliggende landskaber og dels giver mulighed
GRANNE KILER, KIG 0G STI- omréder, og som etagebebyggelser i op til 4 etager. for adgang mellem bebyggelserne.
ER IMELLEM BEBYGGELSEN Mod nord har bebyggelserne kig mod de store skovom-
rader og Jonstrup Vang. Mod syd ligger bebyggelsen for | det omfang det er muligt, etableres regnbede og forsin-
z:gs:::é:fmm foden af det bakkede landskab med udsigt over dbne kelsesbassiner i selve bebyggelsen og pé de tilstpdende
marker og skov. Begge steder orienterer bebyggelserne arealer samt langs vejen.
sig med levende facader og ankomstarealer mod den indre
ringvej, der dels samler bebyggelserne og giver adgang til
boligomraderne.
SAMMENH/NG 0G GR@N KILE FELLESSKAB
MELLEM DET YDRE 0G DET | Bakkebyen er der mulighed for faellesskaber pé flere
INDRE LANDSKAS. niveauer. De indre grgnne rum mellem bebyggelsen giver
SAMLINGSSTED FOR HELE . °
OMRADET MED MULIGHED FOR plads til leg og ophold. | bebyggelserne kan det ogsa
F/ELLESHUS 0G AKTIVITETER. overvejes at etablere feelleshuse. Bakkebyen er velegnet til

etablering af bofaellesskaber.

AKTIV KANZONE
MOD VEJEN
BEBYGGELSE

|:| 2- 4 ETAGER

VEJ

unm AKTIV KANTZONE



INSPIRATIONSFOTOS

1. Eksempel pd bebyggelse som leegger sig i terraenet

2. Eksempel pad bebyggelse med varierede hgjde i 2-3
etager

3. Eksempel pd bebyggelser i varierede hgjder belig-
gende ud til landskabet

Anbefalinger

Bygningshgjde primaert 3 etager. Enkelte steder
I 2 eller 4 etager

Skab kiler mellem bebyggelserne som sikrer
Kig til skovbrynet mod nord

Undga at bygge helt op til skovbrynet, men lad
det veere synligt over laengere straekninger
Skab aktive zoner mod adgangsvejen

Der bgr sikres grgnne gardrum og friarealer




gelse, evt. med fokus pa aktivitet og bevagelse.

BEBYGGELSEN

Bebyggelsen udformes som teet-lav bebyggelse/etagebo-
liger enten i form af dbne karréer eller fx. som reekkehuse,
. . der fplger det grgnne landskabsrum. Adgangen bgr ske
PI’I NncCli p fra en feelles adgangsvej, hvorfra det ogsa kan overvejes
at placere parkeringen til bebyggelsen. Bebyggelsen kan
opfgres i op til 3 0g evt 4 etager mod nord, men bgr holdes
I 2 etager mod syd, hvor den stgder op til de eksisterende
villaomréder.

AKTIV KANTZONE
MOD VEJEN
For at skabe variation i bebyggelsen kan det overvejes at
enkelte dele af bebyggelsen mod nord opfgres med sekti-
oner i 4 etager, og af hensyn til solorienteringen trappes
° E':S;::Leuer ned til 2 etager mod syd og vest. Bebyggelsen bgr opdeles
° erstattes enten | 2 eller flere bygninger med mulighed for passage
GRANNE af bebyggelse gennem omradet.
FRIAREALER
| BEBYGGEL- ® | dag ligger der en sportshal i omradet. Hvis hallen viser

SEN
sig at vaere mulig at bevare som hal, kan den evt. udbygges

o med funktioner, som kan samtaenkes med hallen. Alterna-

® 1 tivt indgar hallens omréde, som boligbebyggelsen.
° ]
( . ]
([
¢ o9 K BEBYGGELSE
2- 3 ETAGER

BEPLANTNING BEVARES SOM RAMME

oM BEBYGGELSEN || PRIMART | 3 ETAGER

i AKTIV KANTZONE

SPORTSBYEN - EKSEMPEL PA TAT LAV/ETAGEBEBYGGELSE

Sportsbyen ligger i omradet, hvor den eksisterende hal og sportsbane ligger. Terranet er fladt og omgivet af hgj
beplantning mod syd, som danner et velafgraenset grgnt rum. Sportsbyen kan rumme flere former for taet-lav bebyg-

FZALLESSKAB

| Sportsbyen giver de indre gérdrum og opholdsarealer
mulighed for faellesskab. Hvis hallen bevares, kan den
udggre et samlingspunkt for hele neeromrédet. | sd fald
kan det overvejes at anleegge saerlige sportsfaciliteter |
tilknytning til hallen.

DET GR@NNE 0G BLA

Sportsbyen er omgivet af et skovbryn med markante
hgje treeer mod syd. Skovbrynet fastholdes som en klar
ramme omkring omradet.

| de grgnne frirum mellem bebyggelsen kan etableres
regnbede.




INSPIRATIONSFOTOS

1. Eksempel pd bebyggelse i 3 etager

2. Eksempel pd raekkehuse og etagebebyggelse i 2-3
etager med tagterrasser og feelles gront friareal

3. Eksempel pd bebyggelse i 2 etager med en privat
havezone ud mod de felles grgnne friarealer

R TR

e WWWH
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Anbefalinger

Bygningshgjde primaert 3 etager

Det afgraensede landskabsrum giver mulig-
hed for flere typer bebyggelser, fx raekkehuse,
klyngehuse eller teet-lav bebyggelse i kanten af
omradet




Princip

NATUROMRADET
"HABITATEN"

ABNE KIG GENNEM
BEBYGGELSEN TIL

FREDSSKOV 0G
NATUROMRADE
FREDSSKOV

DD
1 I

FORBINDELSE KILER KRYDSER VEJEN
TIL OVERDREV

GRONNINGEN- EKSEMPEL PA T/T LAV/ETAGEBEBYGGELSE

Grgnningen ligger i et naturstrgg mellem overdrev, fredsskov og sgomrader og ud til ringvejen. Grgnningen danner
overgang fra vejen og de andre bebyggelser ind i det indre falles landskab i Jonstrup Skovbys midte.

BEBYGGELSEN

| Grgnningen mades forskellige landskaber og hermed er
omrddet ogsa interessant at bo taet pd og feerdes i. Derfor
bestér bebyggelsen af adskilte grupper af huse, som lader
landskabet komme til helt op til bebyggelsen. Her giver
altaner, tagterrasser og smé& opholdsomrader foran be-
byggelsen udsigt til den varierede natur, samtidig med, at
mest muligt af de grgnne omréder frinoldes. For at skabe
variation kan der arbejdes med huse | fx 2-4 etager med de
laveste huse placeret mod syd og vest.

FZALLESSKAB

Grgnningens huse kan bade rumme faellesskaber i de
enkelte huse, fx som opgangsfeellesskaber, i husgrupper
eller i hele bebyggelsen. Samtidig giver bebyggelsen plads
til det store feellesskab i hele omradet, idet landskabet om-
kring bebyggelsen &bnes op for Jonstrup Skovbys gvrige
beboere. Det kan overvejes, at etablere et faelles indendgrs
mgdested | omradet.

BEBYGGELSE
|| PRIMERTI 2-3 ETAGER
[] PrRIM&RT 1 3-4 ETAGER, PUNKTVIS I 5

i AKTIV KANTZONE

DET GR@NNE 0G BLA

| Grgnningen er naturen vigtig som identitet og rekreation.
Bor man i Grgnningen bor man teet pa naturen. Sgom-
rdderne ggres mere tilgeengelige, og der kan etableres
traebroer gennem de vade omrdder, som indbyder til at
opleve naturen og samtidig sikrer, at naturen beskyttes
mest muligt.




INSPIRATIONSFOTOS

1. Eksempel pd gruppe af punkthuse placeret i bakket
terreen, hvor landskabet lpber gennem bebyggelsen

2. Eksempel pd huse i 2- 3 etager direkte ud til sgom-
rade

3. Eksempel pd bebyggelse med landskabet direkte
udenfor

LS %

Anbefaling

Bygningshgjde fra 2-4 etager med mulighed for
punktvis markering i 5 etager

Bebyggelsen bgr lade landskabet passere og
ma ikke privatisere det grgnne

Den naturneaere placering bgr vaere i fokus
Passage og kig til fredskoven og "habitaten” bgr
veegtes hgjt

Regnvand tilbageholdes i bede og bassiner, sa
det ikke "forurener” vandhuller




28 DET GR@ONNE OG BLA

: BLA STRUKTUR
Anbefallnger: DEN GR@NNE/ . SKOVKAN.TEN
Jonstrup Skovby har i dag en reekke markante grgnne Den nordlige kant med lgvskov og det store overdrev
og bla treek, der ber fastholdes og styrkes i en sam- plejes, og der skabes adgang med nye stier til Jonstrup

Der bgr fastlaegges en grgn/blé struk-

. let gren/bla struktur. En gren/bla struktur der bestar Vang og naturomraderne nord for Jonstrup Skovby.
tur af fredskov, §3 natur, bevarings- . . . .
. . af skovkanten omkring omradet med de beskyttede Den sydlige skovkant fastholdes med et frodigt udtryk
vaerdige traeer og bevoksninger samt . : .
rgnne kiler mellem bygningerne overdrev, sger og moser, den indre grgnning, der udger ~ med store traeer og varierede skovbryn. Her skabes
9 ygning ' Jonstrup Skovbys indre grgnne landskab, de grénne ki-  grenne forbindelser og stier til kvartererne mod syd.

ler og de bevaringsvaerdige treeer og bevoksninger der

0gsd udger markante grgnne treek med betydning for DEN INDRE GRONNING

omradets grenne sammenhang og oplevelsesveerdier Den indre grgnning udformes som tre sammenhaen-

samt boligomrédernes feelles grgnne rum. gende landskaber med hver sit udtryk. | fredskoven
med sgomradet plejes naturtyperne, og der abnes op

De fastlagte grgnne kiler skal sikre
"grgnne pauser” i omradet, og raekke
ud og skabe adgang til de omgivende
landskaber. De grgnne kiler bgr fast-
holdes med et naturnzert udtryk.

Der kan skabes nye sger og buffera-
realer for regnvand, hvor der i dag er

opstuvning af regnvand. Sgerne og
deres omgivelser bgr plejes. o o

P3a udvalgte steder kan sgerne ggres Skovkanten danner en grgn ramme om Habitaten med fredsskov og sgomrade De &bne parkarealer bevares til leg og

tilgeengelige med treebroer og lign. Der Jonstrup Skovby, s8 den bade opleves grgn skaber adgang til naturen, s den_ bdde aktivitet, og der skabes mulighed _for nye

kan 3bnes op med lysninger i nogle af indefra og udefra kan opleves 0g beskyttes, og der indpas- regnvandssger og bufferarealer til store
ses naturneere rekreative faciliteter regnhandelser

skovene, sa skoven ggres mere tilgaen-
gelig. Feerdslen i skoven kan styres
med nye stier, placering af faciliteter
og aktivitetsmuligheder, som ogsa er
tilgaengelige for kgrestolsbrugere.

Ny beplantning kan tage udgangspunkt
i omradets eksisterende plantearter,
hvor de soliteere treeer ofte er eg og
bgg, treegrupper ofte er fyr og birk
samt kirsebaer og hvor skovene er
omkranset af varierede skovbryn.




med lysninger om sgen og i skoven. | de abne parkare-
aler fastholdes graesarealerne til leg, aktivitet og plads
til faellesskab, men omradet far et mere naturneert
udtryk end de klippede pleener der er i dag. Omradets
veje begrgnnes med treeer, og traegrupper, regnbede
og grgnne lommer med traedesten for naturen.

DE GRONNE KILER

Der fastholdes en reekke grgnne kiler og naturband,
der smyger sig gennem bebyggelserne og forbinder
den indre grgnning med skovkanten og landskabet
uden for Jonstrup Skovby med “grgnne flow™ af varie-

rede stier. Kilerne udggr grgnne “"pauser” mellem bo-
ligomraderne, vigtige spredningsveje for dyr og planter
og treekker landskabet helt teet pd. Kilerne udformes
med afsaet i terraenet, de eksisterende bevaringsveerdi-
ge beplantninger og naturindholdet.

BOLIGERNES GRONNE RUM

| boligomraderne udvikles naere grgnne friarealer, som
udformes med afsaet i omradets boligtyper og land-
skab, og med blik for omrddernes grgnne veerdier og
muligheder. Det foresl&s, at hvert boligomréde far sin
egen grgnne identitet.

Gron/bla struktur

»

t ‘ i e y - P

Boligomradernes grgnne rum udformes
som grgnne faellesrum for beboerne. Her
tages afsaet i eksisterende bevaringsveerdig
beplantning og omradets boligtyper

De grgnne kiler traekker landskabet ind gen-
nem bebyggelsen og giver samtidig adgang
til Jonstrup Vang og landskaberne udenfor

"Grgnne flow” gennem Jonstrup Skovby
treekker landskabet helt ind i boligomrader-
ne og skaber sammenhang bade for natur
0g mennesker. Her er alle naturtyper

Grgnne veje og byrum, fx ved indgangen til
Jonstrup Skovby, far et grgnt bymaessigt
udtryk, fx med traeer og gron klimatilpasning
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An befa '.| n g . LANDSKABSOPLEVELSER TAT PA BOLIGEN

| Jonstrup Skovby er naturen lige uden for hoveddgren
og alle boligomréder har et eller flere landskaber,
som de vender ud til, og som giver identitet. | Jonstrup
Skov by er det at passe pa naturen en del af omrédets
identitet. Her er baeredygtighed og balance mellem
benyttelse og beskyttelse et vaesentligt udgangspunkt
for, hvordan det grenne udformes og anvendes.

Der bgr udarbejdes en samlet
landskabs- og plejeplan for om-
radet til de fremtidige grundejer-
foreninger og boligforeninger, s
omradets naturveerdier sikres og
udvikles ud fra en samlet plan
med fokus pa biodiversitet og

landskabskarakter EN MOSAIK AF NATURTYPER

Omradets landskaber og naturomrader tilbyder en va-
riation af oplevelser. Ved det store sgomrader er en helt
saerlig naturtype - en haengesak. Her gror plantedaek-
ket ud over vandfladen. | sgen lever stor vandsalaman-
der, som skal beskyttes. | fredskoven er der plads til
ro og fordybelse under de store gamle traeer. Her er et
rigt dyreliv og plads til friluftsliv helt teet pa boligerne.

| de dbne lysninger og parkarealer kan leg og aktivitet
udfolde sig, og her er der plads rekreative faciliteter
og mgdet mellem mennesker. Omradets overdrev er
beskyttede naturtyper med en seerlig flora, de er dog i
nogen grad groet til med skov. Omradets overdrev kan
i fremtiden plejes med grassende dyr, der kan tilfgre
omradet endnu flere oplevelser. | omradets kant er et
beaerkrat med bl.a. brombeaer, slden, tjgrn, som i fordret
er et blomsterflor og om efterdret et vigtigt spise-
kammer for omradets dyreliv. Omradets markante og
bevaringsvaerdige beplantninger har stor betydning for
oplevelsen af det grgnne. Isaer giver de store soliteere
treeer omradet karakter og star som orienteringspunk-
ter i landskabet.

De §3-beskyttede naturtyper skal
sikres og levestederne for bilag
IV-arter skal sikres og beskyttes

Der skal sikres gkologiske
korridorer for de beskyttede
dyrearter i omradet, s& omradets
pkologiske funktionalitet holdes
intakt for bilag IV-arterne

Der kan ryddes treeer og op-
vaekst omkring sgerne for at for-
bedre sgernes naturindhold og
vaerdi som yngle- og levesteder

Der bgr skabes en balance |
omradet imellem beskyttelse af
naturveerdierne og mulighed for
adgang og brug af omraderne
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Anbefaling:

De eksisterende veje genbruges
med "ringvejen” som baerende
struktur og suppleres med nye
vejadgange til boligomraderne

Der sikres haevede overflader

og trafikdeempning, hvor der er
grgnne Kiler og stier, der krydser
ringvejen

Parkering etableres dels i de
enkelte bebyggelser og dels pa
en feelles parkeringsplads langs
ringvejen, udformet som en
"skovparkeringsplads”. Her kan
0gsa etableres parkering til dele-
biler og ladestationer til elbiler

Der udlaegges stier, som kan bru-
ges som skolestier for cyklister
0g gdende samt mere naturpree-
gede stier i de grgnne omrader.

Det skal undersgges om og hvor,
der kan etableres vejadgang

til Tvendagervej fra Jonstrup
Skovby

VEJE OG STIER

OVERORDNET VEJSTRUKTUR

Jonstrup Skovby betjenes i dag af en enkelt adgangsve|
fra Jonstrupvej. Fra Jonstrupvej er der forbindelse til
Malgv Parkvej via Malgvgardsvej. Der er 3 busstop-
pesteder pa Jonstrupvej og busforbindelse til Malgv
Station.

Trafikken til Tvendagervej, Ballerup Ny Skole og Villa
Blide er i dag en udfordring, som gnskes afhjulpet, fx
med nye forbindelser gennem Jonstrup Skovby.

Via Trafik har udarbejdet en rapport med forslag til
afviklingen af trafikken i omradet i forbindelse med en
udvikling af Jonstrup Skovby.

VEJENE | JONSTRUP SKOVBY

For at fastholde omréddets skovpraeg foreslds de fremti-
dige veje i Jonstrup Skovby indpasset i landskabet med
afseet i den eksisterende vejstruktur. De eksisterende
veje genanvendes, dog med et lidt bredere vejudlaeg.
Der kan, hvor det er muligt, arbejdes med vejudlaeg i
form af 2-1 veje, som har et smalt udleeg til kereba-

ne og markerede arealer til blgde trafikanter i siden.
Langs vejene etableres regnbede, fx i form af indsnaev-
ringer af vejen. Hvor stier og gragnne kiler krydser ve-
jen, etableres fartdeempning, fx i form af haevede flader.

FOKUS PA DE BLODE TRAFIKANTER

Der vil blive etableret to typer af stier - rekreative stier
og trafikstier - i det fremtidige boligomréade. Stierne
kan kobles op pad omgivelsernes stisystem, fx til Kil-
deruten og skovstierne i Jonstrup Vang. Etablering af
stier i og gennem Jonstrup Skovby vil give mulighed for

en gget tilgeengelighed til det grgnne og give en mere
sikker skolevej gennem omradet.

Nye sikre cykel- og gangstier igennem Jonstrup Skovby
evt. med forbindelse til Kilderuten kan reducere antal-
let af barn, der kgres til skole.

| selve omradet kan etableres treedestier og stier gen-
nem skoven og naturomréderne fx som traebroer, der
ger det muligt at opleve naturen samtidig med, at den
sérbare natur beskyttes.

— Stiforbindelsen Kilderuten

Mulig stikobling for blgde trafikanter

Ballerup Ny Skole :
[ ] Jonstrup Skovby

@ Station \/



Stikobling til

Tvendagervej/Ballerup Ny Skole Stikobling til

“\4,—7 skovstier i Jonsrup Vang

Stikobling til
Kilderuten (se kortet
side 32) og til
Fuglehavevej med

A forbindelse til Mlgvhgj
Skole

Sikring af blgde
trafikanter ved

ingang

Stikobling tit ™=+~ .

. D Evt. sti til
~Vibeskraenten N

Fuglehavvej

TRAFIKPRINCIP PRINCIP FOR RINGVEJEN

Ringvejen skal fremsta gren og kan anleegges som 2-1 vej, hvor
vejen bevarer sit smalle profil, og hermed giver mindre fart.

mmm  Eksisterende vej udvides Langs vejene kan der etableres stier og regnbede, og indimellem
vigepladser. Hvor szerlige grgnne kiler eller feellesfunktioner
lazgger op til en passage over vejen, markeres disse, sa det er de

I Malgvgardsvej/Jonstrupvej

/ Torv, evt. med shared space

Indgang til de enkelte blgde trafikanter, der er i fokus.
* bebyggelser
4 Mulighed for stiforbindelse/vej . -
[ til Tvendagervej/skole sti * Markering af
L] Vigeplads N—— overgange hvor stier krydser
& Stier til cykler/g3ende g e == ringvejen
_____ Ringvej .

———- Rekreative stier

— Sti

Feelles P for hele omradet

Ballerup Kommunes minimumskrav pr. bolig til
parkering i Jonstrup Skovby:

Aben/lav p& egen grund: 2 pladser (1 p& egen
grund + 1 pa feellesparkering)

Teet-lav pd Feellesparkering:1,4 plads (1 pa
egen grund + 0,5 pa feellesparkering)

Etage: 0,9 plads
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Anbefalinger:

| de enkelte bebyggelser bgr sikres
gode friarealer, som inviterer til feelles-
skab

Det kan undersgges om der er basis
for et kulturhus og samlingssteder for
den samlede Jonstrup Skovby og de
tilstgdende omrader

Der bgr sikres gode adgangsforhold for
bdde zeldre og personer med handicap
bdde i bebyggelsen men ogsé i land-
skabet

FALLESSKAB

MANGE FORMER FOR FZALLESSKAB

| Jonstrup Skovby er der plads til feellesskab, béde i de
enkelte bebyggelser, i omradet som helhed og i forbindelse
med aktiviteter og forbindelser, som raekker ud over Jon-
strup Skovbys graenser.

DET STORE FALLESSKAB

Det store feellesskab tegnes af omradets natur og land-
skabsrum. Med nye stiforbindelser gennem omrédet
skabes adgang til Jonstrup Vang og til landskaberne i og
omkring Jonstrup Skovby. Samtidig er der mulighed for, at
der etableres aktiviteter i omrddet, som b&de er til gavn for
beboerne i Jonstrup Skovby og naboomréderne. Et treek
kan veere, at nedlaegge hegnet mod Ballerup Ny Skole og
skabe sammenhang mellem de to omréader.

SKOVBYENS FZALLESSKAB

| landskabet og bebyggelsen i Jonstrup Skovby kan etable-
res orienteringspunkter og aktiviteter. Det kan veere i form
af shelters og naturlegepladser i lysninger | skoven, som
treebroer rundt i naturen og som mgdesteder med borde
0g baenke. Szerligt tre steder har potentiale som Skovby-
feellesskaber. Det er "Landingspladsen” som forbinder det
indre og ydre landskab og som ligger centralt i forhold til
at skabe adgang til skaven. Ved hovedadgangsvejen til Jon-
strup Skovby kan det overvejes at Kickstarte feellesskabet
med et projektrum/mgdested/ i udviklingsfasen eller ved
at give mulighed for en café, feelles spisested eller lignende
i omradet. Endelig kan det overvejes at bruge sportsomréa-
det til midlertidige sportsaktiviteter.

Naturpleje kan ggres til et feelles anliggende og en del af
skovbyens identitet og samtidig bidrage til en god naturtil-
stand i omrddet.

FZALLESSKABER | BEBYGGELSERNE

| de enkelte bebyggelser eller boligomrdder kan der skabes
plads til det neere feellesskab béde i form af grgnne fria-
realer til de enkelte bebyggelser og i form af beboerhuse.
Det er her det nzere naboskab vaegtes. Der kan etableres
feelleshaver eller deledrivhuse, hvor naboer kan mgdes om
aktiviteter i det grgnne.

MIDLERTIDIGHED SOM DRIVER FOR UDVIKLINGEN

| det omfang det er muligt, kan det overvejes at eksiste-
rende bygninger anvendes til midlertidige aktiviteter. Det
kreever dog, at anvendelserne er relevante og baeredygtige
i forhold til omradets udvikling.
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PRINCIP FOR FALLESSKAB

Omrade med potentiale for

omradefzellesskab og kulturel-
le aktiviteter

Fzelles skov og naturomrader
med mulighed for fx naturlege-

plads, baenke og borde
\\\\\\lll/,// )
= =  Felles friarealer og evt.
S

2N

felleslokaler til den enkelte
bebyggelse

Stier der forbinder
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Anbefaling:

Omradet udvikles med fokus pa baere-
dygtige lgsninger

Der udarbejdes en samlet plan for
hdndtering af regnvand i omradet

Regnvand nedsives, hvor det er muligt.
| gvrige omrader bgr regnvandet
forsinkes eller opsamles og genanven-
des. Regnvandet kan ogsa renses og
ledes til omradets lavninger

Der indarbejdes smukke og fremsyne-
de lgsninger til handtering af regnvand
i omradet, fx som dbne regnbede langs

vejene

Vandet anvendes til at styrke omra-
dets vade naturomrader og rekreative
indhold

KLIMA

KLIMAL@SNINGER

Vand er et vigtigt element i omréddet og skal 0gsd veere
det i fremtiden. De eksisterende sger og lavninger, der
ikke er §3-beskyttede, kan anvendes til at klimatilpas-
se omréadet. Ligesom der kan teenkes i nye kreative
klimalgsninger for at nedbringe risikoen for oversvgm-
melser i fremtiden.

Jonstrup Skovby ligger i omrade, der er béde egnet
og uegnet til nedsivning. Alt regnvand i omrédet begr i
fremtiden enten nedsives, forsinkes og/eller opsam-
les. Vandet kan bruges landskabeligt til at forskgnne
omradet, forbedre naturomrédderne eller skabe nye
rekreative vaerdier. Vandet kan ogsa genanvendes til fx
toiletskyl eller havevanding.

| det nye boligomrade kan andelen af befeestet areal
begraenses, og der kan anvendes permeable overflader
pa fx parkeringsarealer. Der kan arbejdes med at for-
sinke regnvandet ved en razkke kreative og fremsynede
LAR-lgsninger fx grenne tage, regnvandsrender, nye
sgomrader mv.

Vejene kan indgd som mulig forsinkelse og afledning
af regnvandet. Vejvandet kan evt. renses og ledes til
omradets lavninger hvis det er muligt af hensyn til
naturvaerdierne. Ved at anvende overfladevandet og
integrere det i omradet kan det indgd som en rekreativ
og visuel gevinst i omradet. Vandets stramningsveje
kan styres ved fx mindre terraenreguleringer eller hgje
kantstene mv.

EKSISTERENDE UDFOR-
DRINGER MED VAND
Bluespotkort over omra-
det viser, at der ved store
regnhaendelser i dag sker
opstuvninger af vand i
/ Jonstrup Skovby. Samtidig
med at der sker opstuvning
internt i Jonstrup Skovby
pavirker vandet i omradet
0gsé arealer med vand uden
for Jonstrup Skovby. Det ggr
det vaesentligt at handtere
regnvandet i fremtiden.




INSPIRATION TIL
KLIMATILTAG

Eksisterende sger bevares

Mulighed for nye sger/bassiner
i lavtliggende omrader

/ Regnbede langs veje/torv
' Regnbede og bufferarealer for

vand som del af bebyggelsens
friarealer/parkeringsarealer



BINDINGER

NATURA 2000

Omradet nord for Jonstrup Skovby er udpeget som Na-
tura 2000 omrade og er beskyttet efter habitatdirekti-
vet. Det er vaesentligt, at udviklingen i Jonstrup Skovby
ikke har en negativ pavirkning af Natura 2000 omradet.

FREDSKOV

Stgrstedelen af skoven i Jonstrup Skovby er fredskov.

Det betyder, at skovomraderne ikke mé feeldes eller

bebygges. Faeldes der fredskov, skal der genplantes

nye omrader med skov. Naturtyper, der ligger i fred-

skov, er beskyttede jf. Skovlovens § 28.

NATURINTERESSER

Natura 2000

Fredskov
Skovbyggelinje i dag
Graense for bebyggelse
§3 omrader Sg

§3 omrader Mose

§3 omrader Overdrev

T SKOVBYGGELINJE

Fredskoven afkaster en 300 m skovbyggelinje, som i
dag deekker store dele af omradet. Bestemmelsen om
skovbyggelinjen geelder for en eller flere private skove
med et sammenhangende areal pa mindst 20 ha samt
for alle offentlige skove, jf. Naturbekyttelseslovens
§17. Det er en forudsaetning for helhedsplanen, at de
sydlige skovomrader overgar til privat eje, ndr omra-
derne saelges, og derved i fremtiden ikke afkaster en
skovbyggelinje.
..... ¢ For de nordlige skovomrader vil undtagelsesbestem-

: melsen i §17, stk. 3 gaelde. | helhedsplanen er det for-
- i udsat, at pa arealer, der er omfattet af skovbyggelinjen,
- ¢ hvor der findes vaesentlig, lovlig bebyggelse, geelder
forbuddet mod bebyggelse kun mellem skoven og den
vaesentlige, lovlige bebyggelse. P3 kortet til venstre er
bade vist skovbyggelinjen og graensen for forbud mod
bebyggelse.

NATURBESKYTTELSE

Der er gennemfgrt en naturkortleegning i omradet i
forbindelse med Helhedsplanen. Dette for at undersg-
ge forekomsten af arealer omfattet af Naturbeskyttel-
seslovens §3, fredede og rgdlistede plantearter samt
yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, herunder
Spidssnudet Frg, Stor Vandsalamander, evt. Markfirben
samt Flagermus. | det fglgende gives kortlaegningens
resultater i hovedtraek.

§3 BESKYTTEDE NATURTYPER

Omradet rummer fire vandhuller/sger, fire moseomra-
der samt to overdrevsarealer. der er beskyttet efter Na-
turbeskyttelseslovens §3. Det betyder, at tilstanden af
naturtyperne ikke ma andres uden dispensation. Det
geelder ogsé tilledning af regnvand. Ifglge naturkort-
leegningen er begge overdrev, et vandhul og en mose
nyregistreret for Ballerup Kommune, mens en tidligere
s@ er blevet @ndret til en mose og en sg er udgaet.

PLANTEARTER

Pa det store overdrev i omrédets gstlige del er der
fundet folgende falsomme plantearter ogsa kaldet for
stjernearter: Vellugtende Gulaks, Bugtet Klgver, Gul
Snerre, Mark-frytle og Graesbladet Fladstjerne. Ingen
af de kortlagte arter er rgdlistearter. | kortlaegningen
er der fundet forekomster af invasive arter i omradet fx
Japansk Pileurt, Sildig Gyldenris, Keempe Bjgrneklo og
Gyvel. Disse arter bgr bekaempes.




BILAG IV-ARTER

Der er fundet stor vandsalamander i to sger og to
moseomrader i Jonstrup Skovby. Stor Vandsalamander
er internationalt beskyttet via EU’s habitatdirektiv, bilag
IV. Deres levesteder, der knytter sig til vade naturtyper,
ma ikke forstyrres eller gdeleegges. Det vil sige, at
omradets gkologiske funktionalitet skal holdes intakt
for artens vedkommende bade under og efter anlaegs-
perioden. Der er herudover fundet Lille Vandsalaman-
der og Grgn Frg i omradet. Begge arter er fredet. Der
er tidligere fundet Spidssnudet Frg i omradet, men ikke
ved registreringen i 2019.

Der er registreret seks typer flagermus (NBL § 29a)

i Jonstrup Skovby. Flagermus er en bilag IV-art, der
skal beskyttes, og hvis levesteder i fx gamle traeer og
bygninger ikke ma forstyrres eller gdeleegges. Der er
ikke fundet tegn péa at flagermus raster i omradets
bygninger. Ifglge kortlaegningen er det sandsynliggjort,
at der findes rasteomréder for flagermus i treeer inden
for Jonstrup Skovby og i de tilgraensende haver og
skovomrader. Hvis der ryddes lysninger i skovomrader-
ne, skal der foretages supplerende vurderinger.

KULTURHISTORISKE INTERESSER

Der er et stendige i omradets nordlige afgraesning i
skellinjen til Jonstrup Vang. Stendiget er beskyttet i fgl-
ge Museumsloven og ma ikke aendres. Stendiget udger
0gsé en spandende markering af de gamle ejerforhold
og skel i landskabet. Der er et fortidsminde nord for
omréadet, som afkaster en 100 meter beskyttelseszone,

som skal respekteres. Herudover har Kroppedal Muse-
um afgreenset et omréade, der vurderes at kunne inde-

holde arkaeologiske interesser. Museet skal kontaktes,
hvis arealet skal undergd anlaegsarbejde.

LEDNINGER OG FORSYNING

| Jonstrup Skovby er et regn- og spildevandsstik i den
vestlige del af omradet. Omradets nordlige del er over-
fladevandskloakeret og den sydlige del er spildevands-
kloakeret. Der lgber en gasledning gennem omrédet.
Omradet er forsynet med fjernvarme.

ST@J

Omradet er stgjbelastet ved indgangen til Jonstrup
Skovby fra vejtrafik ved Malgvgardsvej/Jonstrupvej. Det
skal i den videre planlaegning vurderes, i hvilket om-
fang den nye brug af arealet til boligomrade vil medfgre
gget trafik, og derved 0gsa gget stgj samt om det vil
medfare behov for stgjdeempning.

0SD-OMRADE
Omradet er omfattet saerlige drikkevandsinteresser.

KULTURHISTORISKE INTERESSER

Arkaeologisk interesseomrade
Sten- og jorddige
Fredet fortidsminde med

100 m beskyttelseszone







